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"@Li.'!lll-m u i ! ',E g /s Im Bezug auf den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 55 “SONDERGEBIET UND GEWERBEGEBIET] (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB i_V_m_ §12 Abs. 3a BauGB, §11 BauNVO)

| ﬂﬁﬁﬂﬁﬁﬂﬁ" e hb I E"ﬁi geplante Gebdude im MI, Darstellung unverbindlich ERGOLDSBACH-SUD", rechtskraftig ab dem 31.05.2019, ergeben sich folgende Anderungen und Er-
.@Eﬁ \ . \ gdnzungen:
O g i -2 T

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB i V_m_ §12 Abs. 3a BauGB, §11 BauNVO)

13 @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

35 == Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE-
SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. TNr. 13 und Nr. 21 BauGB)

4.1 ¢ Elektrizitat (Trafo)

6. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG, MASSNAHME UND FLACHE ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i

7. SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 1und 24; Abs. 7 BauGB)

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
72 E=E==E Crenze desraumlichen Geltungsbereichs des Deckblatt Nr. 1
7.3 JLJLJL— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21und Abs. 6 BauGB)
7.4 % 7 > Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfléchen dirfen

auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen
u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstdnde
gelagert werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelboaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen
sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
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1. Die Marktgemeinde Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 19.10.2023 gemdB § 2 Abs. 1BauGB die

Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes “SONDERGEBIET U. GEWERBEGEBIET ER-
GOLDSBACH - SUD" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.11.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung
vom 19.10.2023 hat in der Zeit vom 01.03.2024 bis 01.04.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trdger ffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 1BauGB
fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
19.10.2023 hat in der Zeit vom 28.02.2024 bzw. 01.03.2024 bis 01.04.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom

"~ 14.06.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemd §4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.08.2024 bzw. 02.08.2024 bis 02.09.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 14.06.2024

wurde mif der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2024 bis 02.09.2024
6ffentlich ausgelegt/veroffentlicht.

6. Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 19.09.2024 die Anderung des

Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung
vom 19.09.2024 als Satzung beschlossen.

Ergoldsbach, den

1. Blrgermeister Robold

7. Ausgefertigt

Ergoldsbach, den

1. Blrgermeister Robold

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde om __.__.____ gemdB
§ 10 Abs. 3 Halbsafz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in

Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

11 Mischgebiet (MI)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)

2.1 In dem Mischgebiet (Ml) ist zuldssig:
211 Geschossflachenzahl (GFZ): maximal 1,2
2.1.2 Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,6

2.2 Indem Mischgebiet gelten fiir die baulichen Anlagen die folgenden Hohenfestsetzungen:

2.2.1 Wandhohe max. 12,0 m, gemessen von 422,0 m GNN bis Schnittpunkt der
AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika.
2.2.2 Firsthohe max. 15,0 m, gemessen von 422,0 m GNN.

3. ABSTANDSFLACHEN / BAUWEISE (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

31 Im Mischgebiet (MI) wird gem. Art. 6 Absatz 5 Satz 2 BayBO wird die Geltung des Art. 6
Absatz 5 Satz 1BayBO angeordnet.

4. STELLPLATZE

41 Im Ml gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Ergoldsbach in der jeweils giltigen Fassung
bei Einreichung des Bauantrags.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Insbesondere wegen der hohen Verkehrsldrmbelastung sind fir alle Bauvorhaben mit Aufent-
haltsrdumen im Zuge der Baugenehmigung Schalltechnische Nachweise zu fihren.

TEXTLICHE HINWEISE

A IMMISSIONSSCHUTZ

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen an. Im Zuge
einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
mussen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Glille, Mist), Staubimmissi-
onen (Ernte, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

Diese Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Arbeitsstunden
anfallen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1BayDSchG notwendig, die in einem eigentsténdigen Er-
laubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Es gelten ansonsten alle Planlichen und Textlichen Festsetzungen sowie Textliche Hinweise des Bebaus

ungs- und Griinordnungsplan Nr. 55 “SONDERGEBIET UND GEWERBEGEBIET ERGOLDSBACH-SUD",
rechtskraftig ab dem 31.05.2019.

BLATT NR. 1
GEMEINDE: ERGOLDSBACH BEBAUUNGSPLAN
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PRAAMBEL:

i ) (NORDEN )
ANDERUNG DES BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 55
"SONDERGEBIET U, GEWERBEGEBIET
ERGOLDSBACH-SUD" DURCH DECK-

Der Markt Ergoldsbach erldsst gemdiss § 2 Absatz 1und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch §1Abs. 6
der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98). Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 03. Juli 2023. Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007(GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023
(GVBI. S. 3237).Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911
S. 58), zuletztgedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

SATZUNG.

Stand der Planung: SATZUNG
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