
70

E1

III

N

III

E1

N

IV

E2

III

N

N

1

70

8,
5

6,
8

WA

2

3

Bestehende Zufahrt

47/21

47/22
47/2

47/3

19
0

/13

779/2

779/5

47/17
119/5

119/4

119/6

779/18

7
7

8
/8

7
7

8
/7

778/6

7
9

9
/2

779/9

785/16
780/4

4
7

/16

783/4

783/10

783/8

783/9

7
7

9
/17

779/8

7
7

9
/12

7
7

9
/13

779/10
779/19

778

7
8

5
/17

7
8

3
/7

780/2

803/22

803/21

803/29

779/6

779

783/11

783/12

783/6

783/5

779/7

8
0

3
/2

190
/69

776

776/2

784/3

784/2

785/13

785/5

785/4

119/2

126

119/3

119/8

119/9

119/10

119/17

119

119/1

12
4/3

134/5

134125

124

8
1/

13

774/31

774/2

774/20

134/11

126/2

134/7

127/2

128

128/5

128/4

134/6

128/2

128/3

134/12

774/19

190/44

126/3

127

7
7

4
/2

7

775

804

803/23

803/20

803/19

803/4

803/14

804/2

8
0

3
/4

2

803/36

803/24

803/26803/7

803/17

803/18

803/16

781

807/10

8
0

3
/2

8

803/11

803/3

803/15

803/10

781/8

803/43

803/44

Mühlenweg

F
rie

d
h

o
fstra

ße

K
a

rlstra
ße

Ludwig-Ziegler-Straße

M
ü

h
le

n
stra

ße

Mühlenstraße

Dingolfinger Straße
Mühlenstraße

Lu
d

w
ig

-H
u

e
b

e
r-S

tra
ße

Friedhof

190/63

783/15

780/11

780/9

7
9

9
/2

G
o

ld
b

a
c

h

780/13

778/9

780

780/6

Landshuter Straße

780/5

190/43

190/2

Landshuter Straße

III
E1

Ü

Ü

Ü

420

421 42
0

422

419 418

429 430

431 432 433 434

435 436

437

438

439

440

441

422 424 427

420

420

421

425
426

423 428

41
9

41
7

41
7

418

10
3

5
/1

10
3

5
/2

19
3

791

19
3

/4

19
3

/4

791

19
3

/2
4

740/9

738/1

774/24

774/21

774/4

774/17

692/11

763

760

740

763/2

74
0

/3
2

74
0

/7

761

740/5

758

47/14

49/64
9

/3

44

42/5

42

42/4

40 34/1

36

47/21

47/22
47/2

43

46 47

47/6

47/3

45 44/8

44/5

34/7

19
0

/13

779/2

7
7

9
/4

779/5

112
111/2

113

114
/1 114

116/4

47/17

4
8

119/7

118/6

118
/11

119/5

119/4

119/6

779/18

7
7

8
/8

7
7

8
/7

778/6

7
9

9
/2

779/9

122

121

118/4

115

49/14

49/19

49/2

49/15

49/1

49/21

49/16

49/18

47/12

81/18

49/26

49/24

785/16
780/4

4
7

/16
4

7
/15

34/3

44/9

783/4

783/10

783/8

783/9

7
7

9
/17

779/8

7
7

9
/12

7
7

9
/13

779/10
779/19

778

7
8

5
/17

7
8

3
/7

780/2

803/22

803/21

803/29

779/6

779

799

783/11

783/12

783/6

783/5

779/7

801/2

798

801

802/7

803

8
0

3
/2

190
/69

785

776

776/2

8
0

1/
4

785/14

785/15

784

7
9

9
/5

784/3

784/2

785/7

767/8

767/5

785/13

785/5

785/4

767/1
3

131/1

132/2

131/4

132

132/3

137

692/2

691/2

692/3

691/4

49

4
9

/9

81/27

8
1/13

81/5

137

120

8
1/4

4

137/8

119/2

126

119/3

119/8

134/17

119/9

119/10

119/17

119

119/1

12
4/3

134/5

134125

124

8
1/

13

774/31

774/2

774/20

134/15

133/3

135/5

130/2

137/3 134/2

123

133/2

134/9

134/16

134/11

126/2

134/8

134/7

128/8 130

130/3

131

127/2

128

130/5

128/5

128/4

134/6

128/2

128/3

623/12

774/3

134/12

774/16

774/19

134/10

190/44

796/5

797/2

797/3

785

126/3

127

7
7

4
/2

7

775

771

769/3

768

740/9

19
0

/4
3

751

752

19
0

/2

797/4

766/1

767/3

767

785/9

766

768

770
769/2

772/2

764/1

764/2

765

765/1

764

758/3

758/8

758/4

758/1

758/2

766

753/3

752/2

753/5
753/2

762

762/2

762/3

759

756

758/7

842/42 842/43

847/6

842/2

808/65

808/39

808/66

80
8/60

8
0

8
/2

0

808/18

5/11

6
7/3

2

1/
3

1/5

804

803/23

803/20

803/19

803/4

803/14

4

4/3

805/5

8
0

3
/3

7

805/3

844

842/5

8
4

7/2

19
3

806/8

807/3

806/7

806/6

808/7

807/4
807/6

807/5

5/12

5

806

806/3

806/2

808/34

8
0

8
/3

3

807/2

19
3

/2

808/5

808/6

19
3

/2
5

19
3

805/6

805/9

803/8

803/41

19
3

808/30

808/42

8
0

8
/2

6808/22

808/37

808/36

808/38

808/81

808/71

808/2

808/3

808/23

808/9

808/10

808/82

8
0

8
/8

4

1/6

1

804/2

8
0

3
/4

2

803/36

805/7

803/25

803/24

803/26

803/27

803/7

803/17

803/18

803/13

803/16

802/3

781

803/9

803/12

19
3

/15

807/10

1/
7

19
0

/4
2

803/38

803/31

8
0

3
/2

8

797/5

803/11

803/3

803/15

803/10

781/8

802/5

802/6

803/43

803/44

5
/5

5/4

805/12

805/11

8
0

5
/13

8
0

5
/14

805/10

795/2

19
3

/6
1

808/48

19
3

/2
3

G
o

ld
b

a
c

h

Dörnbacher Graben

G
o

ld
b

a
c

h

M
ü

h
le

n
stra

ße

Rosengasse

Mühlenweg

F
rie

d
h

o
fstra

ße

La
n

d
sh

u
te

r S
tra

ße

Lind
e

nw
e

g

K
a

rlstra
ße

Ludwig-Ziegler-Straße

B
a

d
stra

ße

B
a

d
stra

ße

Sonnenstraße

Dingolfinger Straße

D
örnb

a
cher S

tra
ße

Dörnbacher Weg

Lind
e

nw
e

g

M
ul

denst
ra

ße

M
ü

h
le

n
stra

ße

Mühlenstraße

B
e

rg
st

ra
ße

Dingolfinger Straße
Mühlenstraße

H
a

u
p

tstra
ße

Lu
d

w
ig

-H
u

e
b

e
r-S

tra
ße

B
a

d
stra

ße

Sportanlage

Friedhof

Sportanlage

190/63

783/15

780/11

780/9

7
9

9
/2

G
o

ld
b

a
c

h

780/13

778/9

780

780/6

Landshuter Straße

780/5

190/43

190/2

Landshuter Straße

III
E1

WA

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE HINWEISE

PRÄAMBEL:

Stand der Planung: 

SATZUNG.

Die Marktgemeinde Ergoldsbach erlässt gemäss gemäss § 13a i. V. m.  § 3 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl.
2023 I Nr. 176), Artikel 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geändert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBl. S. 674); Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBl. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geändert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 
(GVBl. S. 250) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes 
vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG
diesen Bebauungs- und Grünordnungsplan als

VORENTWURF

PLANZEICHEN ALS HINWEIS

1

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

        

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

4.
5

WA

BEBAUUNGSPLAN
1 : 1000

ÜBERSICHTS-
LAGEPLAN

1 : 5000

Dipl.-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer

08774/96996-0  info@bindhammer.de
Kapellenberg 18         84092 Bayerbach

BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN NR. 82
"SCHMALHOFER-AREAL"

Der Bebauungsplan "SCHMALHOFER-AREAL" besteht aus dem Geheft mit Begrün-
dung, Umweltbericht, Liste der heimischen Gehölzarten, Bebauungsplan mit integrier-
ter Grünordnungsplanung M 1:1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen so-
wie planlichen Hinweisen zur Höhenentwicklung des Baugeländes.

17. KARTENZEICHEN FÜR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1 Katasterfestpunkt

17.2 Flurstücksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
und Zahlennachweis

17.3 Flurstücksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
und graphischem Nachweis

17.5 bestehendes Nebengebäude, oberirdisch

17.4 bestehendes Wohngebäude, oberirdisch

17.6 unterirdische Gebäude

17.7 Arkade, Passage, Durchfahrt

17.8 Grube, Schacht, Klarbecken, Silo

17.9 735/23 Flurstücksnummern

               

10

16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME

16.1 geplante Grundstücksgrenzen

16.2 Nummerierung der im Geltungsbereich vorhandenen
        und geplanten Baugrundstücke

16.3 Fußweg privat, Standortvorschlag

16.4 Stellplätze/Fahrwege, Standortvorschlag

16.5 Höhenlinie 1 m - Schritt
        aus dem Digitalen Geländemodell aus GeodatenOnline

16.6 Gehölzbestand im Umfeld

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl.
1991 I S. 58), geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)

FW

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl.
1991 I S. 58), geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)

Ü

10. WASSERFLÄCHEN UND FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 

10.2. Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Überschwemmungsgebiet

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLÄCHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1 zu pflanzender Großbaum (Pflanzqualität H STU 16-18)
in öffentlichen Grünflächen

              
                                          

13.2.2 je Grundstück ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualität
H STU 8-10) gemäß Artenliste Punkt 0.8.3.1 zu pflanzen.

                              
13.2.3 Baumbestand, zu erhalten

10
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0.1 BAUWEISE
0.1.1 offen nach §22 Abs. 2 BauNVO

0.2 MINDESTGRÖSSE FÜR BAUGRUNDSTÜCKE

0.2.1 mind. 580 m²

0.3 GEBÄUDE

0.3.1 E1: Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung verläuft parallel zum
Mittelstrich

Wandhöhe: max. 9,5 m, gemessen ab OK. gepl. Erschließungs-
straße bis Schnittpunkt der Außenkante Außenwand
mit OK. Dachhaut in der Gebäudemitte.

Firsthöhe: max. 11,5 m ab OK. gepl. Erschließungsstraße in der
Gebäudemitte.

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau

Blechdeckung braun oder grau
Dachgauben: sind ab einer Neigung von 35º des Hauptdaches zu-

lässig
Zwerchgiebel: max. Länge: 1/3 der Trauflänge des Hauptgebäudes

- Dachformen: Satteldach, Schleppdach.
Dachüberstände: max. 1,0 m

0.3.2 E2: Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung verläuft parallel zum
Mittelstrich

Wandhöhe: max. 12,5 m, gemessen talseitig ab OK. Erschließungs-
straße bis Schnittpunkt der Außenkante Außenwand 
mit OK. Dachhaut in der Gebäudemitte.

Firsthöhe: max. 14,5 m ab OK. Erschließungsstraße in der Gebäu-
demitte.

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau

Blechdeckung braun oder grau
Dachgauben: sind ab einer Neigung von 35º°des Hauptdaches zu-

lässig
Zwerchgiebel: max. Länge: 1/3 der Trauflänge des Hauptgebäudes

- Dachformen: Satteldach, Schleppdach.
Dachüberstände: max. 1,0 m

0.4 GELÄNDEGESTALTUNG

0.4.1 Stützmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten bis 0,30 m Höhe zulässig. 
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt OK. Straße mit OK. Gelände an der Grund-
stücksgrenze. 

0.4.2 Abgrabungen sind bis max. 0,5 m und Aufschüttungen sind bis max. 1,0 m ab
natürlichem Gelände zulässig.

0.5 GARAGEN UND NEBENGEBÄUDE

0.5.1 Als Dachformen sind zulässig: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

0.5.2 Je Wohneinheit bis 60 m² Wohnfläche ist 1 Stellplatz, je Wohneinheit über
60 m² Wohnfläche sind 1,5 Stellplätze nachzuweisen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

1.1 Wohnbauflächen
1.1.3 Allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO

ausdrücklich ausgeschlossen sind:
§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nichtstörende Gewerbebetriebe
§4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen der Verwaltung 
§4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe
§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.5 Grundflächenzahl GRZ 0,4
GRZ I + II max. 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze

3.6 Abgrenzung des zurückgesetzten obersten Geschosses
Die Außenwände des obersten Geschosses müssen in der Bauweise mit
4 Vollgeschossen, mit Ausnahme der Treppenhaus- und Aufzugwände, um
mind. 1,25 m zu den darunterliegenden Außenwänden zurückliegen.

6. VERKEHRSFLÄCHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 geplante Straßenverkehrsfläche, privat

6.2 Fußweg, öffentlich

6.3 Straßenbegrenzungslinie

9. GRÜNFLÄCHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 öffentliche Grünflächen - Am Bach

9.2 private Grünflächen - Spielplatz -

9.3 private Grundstücksfläche, zu begrünen

D.4 Im Rahmen der Harmonisierung der europäischen Normen gibt es neben der
Einzahl-angabe für das bewertete Schalldämm-Maß so genannte Spektrum-
Anpassungswerte „C".  Beispielsweise: R

w
 (C;C

tr
) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert „C

tr
"

berücksichtigt den städtischen Straßenverkehr mit den tieffrequenten Geräusch-
anteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass 
die Anforderung mit Berücksichtigung des Korrekturwerts C

tr
 erreicht wird. 

D.5 Die anlagebedingten Lärmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen
kälte-, wärme- oder lüftungstechnischen Geräten müssen an den maßgeblichen 
Immissionsorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Lärm während der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und 
dürfen nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Geräusche ist die DIN 
45680 zu beachten.

E ARTENSCHUTZ
E.1 Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tötungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1

Bundesnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsätzlich nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 1. März bis Ende September erfol-
gen, so sind ab Anfang März geeignete Vergrämungsmaßnahmen (z. B. Über-
spannung der Flächen mit Flatterbändern od. Bearbeitung des Oberbodens
in wöchentlichem Abstand) durchzuführen.

F PFLEGE VON ÖFFENTLICHEN GRÜNANLAGEN
F.1 Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Düngemitteln ist zum

Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf
eine möglichst standortgemäße und naturnahe Artenzusammensetzung nicht
zulässig.

G BODENSCHUTZ
G.1 Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der überbau-

baren Grundstücksfläche der Oberboden abzutragen und abseits des Baustel-
lenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet
mit Unterboden vermischt oder überlagert werden. Die Bodenmieten sind bei
einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrünen. Der DIN  19731
sind qualitätserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu ent-
nehmen. Oberboden- und kulturfähiges Unterbodenmaterial soll möglichst auf
dem Grundstück für die Anlage von Vegetationsflächen wiederverwendet wer-
den. Hierzu wird die DIN  18915 Kapitel 7 zur Anwendung empfohlen. Überschüs-
siges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwen-
det werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flächen verwertet werden.

G.2 Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu
prüfen, ob es einer baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn
der Maßnahme einzuholen. Weiter sind Analyseergebnisse nach den Angaben
des Anhangs 1 und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV) des Materials, sowie
der gewünschten Aufbringfläche dem Sachgebiet 25, vorzulegen.

0.10 IMMISSIONSSCHUTZ

0.10.1 Festsetzungen zum Schallschutz
Das folgende Planzeichen        gilt beispielhaft in Bezug auf den erforderlichen
Schallschutz vor dem einwirkenden Straßenverkehrslärm und kann durch
das zuständige Planungsbüro abweichend festgelegt werden.

 
0.10.1.1 Grundrissorientierung 

In den mit Planzeichen        gekennzeichneten Fassaden dürfen keine Fenster zu liegen
kommen, die zur Belüftung von überwiegend zum Schlafen genutzten Räumen 
notwendig sind. 
Ausnahmen hiervon sind nur dann zulässig, wenn:

a) der jeweils betroffene Aufenthaltsraum ein zum Lüften geeignetes Fenster 
im Schallschatten des eigenen Gebäudes (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter
Balkon, vorspringende Gebäudefassade) erhält, oder 

b) vor den jeweils betroffenen Außenwandöffnungen schalldämmende Vorbauten 
(verglaste Loggien, Prallscheiben, Laubengänge, Schiebeläden für Schlafzimmer,
kalte Wintergärten usw.), besondere Fensterkonstruktionen oder schalltechnisch 
gleichwertige Konstruktionen errichtet werden, oder 

c) der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezentralen, 
schallgedämmten, fensterunabhängigen Lüftungsanlage ausgestattet wird. Deren 
Betrieb darf im bestimmungsgemäßen Betriebszustand (≙ Nennlüftung) einen 
Eigengeräuschpegel von 30 dB(A) im Rauminneren (bezogen auf eine äquivalente 
Absorptionsfläche A = 10 m2) nicht überschreiten und muss auch bei vollständig 
geschlossenen Fenstern eine Raumbelüftung mit ausreichender Luftwechselzahl 
ermöglichen. 

 Zum Belüften notwendige Fenster von überwiegend zum Schlafen genutzten Räumen 
 in den mit Planzeichen        gekennzeichneten Fassaden unzulässig.

0.10.1.2Erforderliches Bau-Schalldämm-Maß für Neu- oder Ersatzbauten
Bei der Errichtung und Änderung von Gebäuden mit schutzbedürftigen Aufenthalts-
räumen sind Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz von 
Straßenverkehrs- und Gewerbelärm zu treffen.

Außenflächen von schutzbedürftigen Aufenthaltsräumen müssen abhängig vom 
maßgeblichen Außenlärmpegel L

a
 und der Raumart mindestens das folgende Gesamt-

Bau-Schalldämm-Maß nach DIN 4109:2018-01, Teil 1, jedoch mindestens R'
w,ges

 = 30 dB, 
erreichen. Spalte B betrifft überwiegend zum Schlafen genutzte Räume: 

a) für Aufenthaltsräume in Wohnungen, Übernachtungsräume in Beherberungsstätten,
Unterrichtsräume etc.                                                                              R'

w,ges
 = L

a
 - 30 dB

b) für Büroräume und Ähnliches                                                                 R'
w,ges

 = L
a
 - 35 dB

Maßgebliche Außenlärmpegel L
a
 nach DIN 4109 [dB]

Spalte A 
schutzbedürftige 
Aufenthaltsräume 

nach DIN 4109

Spalte B
überwiegend zum 
Schlafen genutzte

Räume

15.8. Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten 
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

15.15. Hauptfirstrichtung, zwingend einzuhalten

15.16. Maßzahl

15.17 Freihaltung von Sichtdreiecken
Art. 26 BayStrWG
Bauliche Anlagen dürfen nicht errichtet oder geändert werden, 
wenn die Sichtverhältnisse bei höhengleichen Kreuzungen von 
Straßen mit dem öffentlichen Verkehr dienenden Eisenbahnen 
dadurch beeinträchtigt werden. Das Gleiche gilt für höhengle-
iche Kreuzungen und Einmündungen von Straßen außerhalb der 
geschlossenen Ortslage.
Die Sichtflächen sind von jeder Bepflanzung, höher als 80 cm,
freizuhalten.

0.5.3 Außerhalb der Baugrenzen sind zulässig:
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
- offene PKW-Stellplätze und Carports
- Zufahrten zu Stellplätzen, Garagen und Tiefgaragen
- Tiefgaragen

0.6 EINFRIEDUNGEN

0.6.1 Holz- und Metallzäune sowie Schnitthecken und freiwachsende Hecken mit ei-
ner Höhe bis maximal 1,50 m sind zulässig. Sockel sind unzulässig.
Die Höhe der Einfriedungen bezieht sich
- für Straßenseitige Einfriedungen auf OK. Straße.
- für Einfriedungen zwischen den Grundstücken auf die geplante Gelände-

oberfläche.

0.7 ABSTANDSFLÄCHEN

0.7.1 Die  Tiefe der Abstandsflächen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

0.8 GRÜNORDNUNG
 § 9 Abs. 1 Nrn. 4, 5, 10, 15, 16, 17, 20 und 21 BauGB

0.8.1. öffentliche Grünflächen

08.1.1 Im Westen des Planungsgebietes, neben dem Goldbach, ist ein ca. 1,0 m breiter,
sich nach Norden verschmälernder, Grünstreifen geplant.

0.8.2 private Grünflächen

0.8.2.1 Je Grundstück ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualität H STU 8-10) zu
pflanzen.

0.8.2.2 Die als "private Grünfläche, zu begrünen" festgesetzten Flächen sind als Rasen,
Wiese, Beete, Stauden- und/oder Gehölzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf den eventuell durch die Tiefgarage unterbauten Flächen ist ein aus-
reichender Aufbau mit einer mind. 50 cm dicken durchwurzelbaren Vegetations- 
schicht vorzusehen, der eine derartige gärtnerische Gestaltung ermöglicht.

0.8.3 Gehölzpflanzungen

0.8.3.1 Es sind ausschließlich standortgerechte heimische Laubgehölze entsprechend
der ARTENLISTE FÜR GEHÖLZPFLANZUNGEN zu verwenden. Die Artenliste ist
Bestandteil der Satzung und liegt der Begründung als Anhang bei.

0.8.4 Leitungstrassen

0.8.4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsätzlich unterirdisch im öffentlichen und
privaten Wege- und Straßenraum zu verlegen.
Die festgesetzten Baumstandorte sind bei der Trassenwahl zu berücksichtigen.

0.9 VERKEHRSFLÄCHEN - BELÄGE

0.9.1 öffentliche Verkehrsflächen
Öffentliche Straßen und Fußwege sind als Asphalt- oder Pflasterflächen aus-
zuführen.

0.9.2 private Verkehrsflächen
Garagenzufahrten und PKW-Stellplätze sind wasserdurchlässig, z. B. mit
wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zu gestalten.

1.
Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 25.07.2024 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grünordnungsplanes "SCHMALHOFER-AREAL" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.____ ortsüblich bekanntgemacht.

2.
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und
Anhörung für den Vorentwurf des des Bebauungs- und Grünordungsplanes in der Fassung vom 
__.__.____ hat in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ stattgefunden.

3.
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belange gemäß §4 Abs. 1 BauGB
für den Vorentwurf des Bebauungs- und Grünordnungsplanes in der Fassung vom __.__.____ hat
in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ stattgefunden.

4.
Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grünordnungsplanes in der Fassung vom __.__.____ wur-
den die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __.__.____  bis __.__.____ beteiligt.

5.
Der Entwurf den Bebauungs- und Gründordnungsplanes in der Fassung vom __.__.____ wurde
mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ öffent-
lich ausgelegt.

6.
Die Marktgemeinde Ergoldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.____ den Be-
bauungs- und Grünordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__.____ als
Satzung beschlossen.

Ergoldsbach, den ......................................

...............................................................
1. Bürgermeister Robold

7.
Ausgefertigt

Ergoldsbach, den ......................................

...............................................................

1. Bürgermeister Robold

8.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grünordnungsplan wurde am __.__.____ gemäß
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung
wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist da-
mit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ergoldsbach, den ......................................

...............................................................
1. Bürgermeister Robold

A WASSER
A.1 Von den Dachflächen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum Schutz der 

natürlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden.
A.2 Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation einegeleitet werden.
A.3 Das Auftreten von Schichtwasser kann nicht ausgeschlossen werden.
A.4 Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ist das 

DVGW-RegelweGW-125, zu beachten.
A.5 Im Hinblick auf sonstige Wassergefahren wie Starkregenereignisse und Sturzfluten, 

auch im besiedelten Bereich, wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die Wasserdicht-
heit der Gebäude bis 50 cm über GOK oder maßgeblichem Straßenniveau vorzuse-
hen. Der Schutz vor solchen Ereignissen siegt in der Eigenverantwortung des Bau-
herren und ist bei der Planung der Gebäude zu berücksichtigen. Diese Verantwor-
tung ist als Grundsatz im Wasserrecht im § 5 WHG verankert.

B ENERGIE  
B.1 In die Dachflächen integrierte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulässig.
B.2 Soweit Baum- und Strauchbepflanzung innerhalb einer Abstandszone von beidseits

2,50 m von Erdkabeln vorgenommen werden, sind im Einvernehmen mit den zustän-
digen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmaßnahmen durchzufüh-
ren.

B.3 Falls die Verlegung von Anlagen zur Stromversorgung auf öffentlichem Grund nicht
möglich ist, sind die zur Stromversorgung nötigen technischen Anlagen auf den
Privatgrundstücken zu verlegen und zu platzieren und durch die Grundstückseigen-
tümer dauerhaft zu dulden.

C DENKMALSCHUTZ
C.1 Wer Bodendenkmäler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzüglich der Unteren

Denkmalschutbehörde oder dem Landesamt für Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentümer und der Besitzer des Grundstücks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geführt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die übrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten teil, die zu dem Fund geführt haben, auf Grund eines Arbeitsverhältnisses
teil, so wird er durch den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit 
(§ 8 Abs. 1 BayDSchG).

D IMMISSIONSSCHUTZ
D.1 Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die schall-

technische Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 02.04.2024 
(Bericht Nr. 2849-2024 / SU V01)  können zu den üblichen Öffnungszeiten beim 
Markt Ergoldsbach eingesehen werden. 

D.2 Die DIN 4109 „Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingeführte DIN
-Norm und damit bei der Bauausführung generell eigenverantwortlich durch den 
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit dem zuständigen Architekten umzusetzen
und zu beachten. Bei den festgelegten Bauschalldämm-Maßen handelt es sich um 
Mindestanforderungen nach der DIN 4109-1:2018-01.

D.3 Die maßgeblichen Außenlärmpegel L
a
 für die Ableitung des notwendigen Gesamt-

Bau-Schalldämm-Maßes nach DIN 4109-01:2018-01 berechnen sich aus einer
energetischen Addition der für das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der 
RLS-19 prognostizierten Straßenverkehrslärmbeurteilungspegel und des tagsüber
in einem allgemeinen Wohngebiet zulässigen Immissionsrichtwertes der TA Lärm
von 55 dB(A) sowie unter Berücksichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:
2018-01 ggf. erforderlichen Zuschläge (z.B. für erhöhte nächtliche Störwirkung bei
 überwiegend zum Schlafen genutzten Räumen).

___ 

___ 

___ 
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